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01 REFERENZPROJEKTE IN MUNCHEN

Stimpfling5

Perlach
Neubau von 22 Wohnungen
Einzug erfolgt Q1/2023

Kiefern25

Fasanengarten
Neubau von 19 Wohnungen
Einzug erfolgt Q4/2023

Ernst-Heckel99

Allach-Untermenzing
Neubau von 13 Wohnungen
Bezugsfertigkeit Q2/2026
Baustatus: Innenausbau

Herbig33

Allach-Untermenzing
Neubau von 14 Wohnungen
Einzug erfolgt Q1/2025




02 KONZEPT

Mit 12 Einheiten und Wohnfldchen zwischen 32 und 80 m? aufgteilt auf zwei Hdsuer, steht dieses
Projekt fur modernes, funktionales Wohnen in Minchen mit moglicher KfW-Férderung. Jeder Grundriss
wurde so gestaltet, dass Wohn- und Schlafbereiche klar von einander getrennt sind - flir ein angenehmes
und vielseitiges WohngefUhl.

GroBe Fensterfronten sorgen fur helle, freundliche Rdume. Die hochwertige Ausstattung kombiniert
Komfort mit stilvollem Design - ohne Kompromisse.

Ein besonderes Highlight ist das smarte Vermietungskonzept von edira, das speziell fUr Kapitalanleger
entwickelt wurde. Es bietet eine effiziente und unkomplizierte Vermietung der Wohnungen - mit Fokus auf
Rendite und Werterhalt.

Dieses Projekt setzt MaBstdbe fuUr nachhaltiges Bauen und zukunftsorientiertes Wohnen in Minchen -
0kologisch, 6konomisch und architektonisch Uberzeugend.

Eine Investition, die Freude macht - heute und morgen.



03 INVESTMENTGRUNDE

WERTSTEIGERUNG

Immobilien gelten als wertstabile Kapitalanlage. Sowohl
das Grundstlck als auch das Gebdude gewinnen Uber die
Jahre an Wert, Ein Immobilienkauf bietet damit eine
langfristige Moglichkeit, Verm8gen aufzubauen und sich
gegen Inflation abzusichern.

ABSICHERUNG FUR DIE ZUKUNFT

Der Besitz einer Immabilie schafft finanzielle Sicherheit
fur spdter. Sie kann als Altersvorsorge dienen oder den
Nachlass fur die Familie sichern.

Vs
.

7
.

EIGENNUTZUNG UNDWOHNSICHERHEIT

Wer eine Immobilie kauft, sichert sich das eigene Zuhau-
se, Man ist unabhdngig von Mietsteigerungen und kann
die Wohnung oder das Haus nach den eigenen Vorstellun-
gen gestalten. Gleichzeitig schafft man langfristige Wohn-
sicherheit flr sich und die Familie.

STEUERLICHE VORTEILE

Immobilien kénnen steuerlich genutzt werden. Vermiete-

te Objekte ermaoglichen die Abschreibung fur Abnutzung

(AfA), wodurch jdhrlich ein Teil des Kaufpreises steuer-

lich geltend gemacht werden kann. Zusdtzlich lassen sich

weitere Kosten, wie Finanzierung oder Instandhaltung, als
§ Werbungskosten absetzen.




04 OBJEKTLAGE

Theodor-Fischer-StraRe 25
80999 Miinchen

» In Google Maps betrachten



https://www.google.at/maps/place/Theodor-Fischer-Stra%C3%9Fe+25,+80999+M%C3%BCnchen,+Deutschland/@48.1844118,11.4522807,687m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x479e782c6394398b:0x4d349d1ed04ae9d1!8m2!3d48.1844118!4d11.4548556!16s%2Fg%2F11c4t1y9hh?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTAyOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

04 OBJEKTLAGE

MUNCHEN

» Als drittgroBte Stadt Deutschlands ist MUnchen exzellent angebunden - per Autobahn, ICE und Uber den
zweitgroBten Flughafen des Landes.

» Mit Uber 18 Millionen Ubernachtungen jdhrlich zthlt die Stadt zu den gefragtesten Destinationen Eurapas,
fur Geschafts- wie Privatreisende.

» Ein hoher Anteil inldndischer Gdste sorgt flr stabile Auslastungen, auch in herausfordernden Zeiten.

» MuUnchen bietet eine der hochsten Lebensqualitdten weltweit - die Nachfrage nach Wohnraum
ist entsprechend hoch.

Tourismus: Marienplatz, Englischer Garten, Schloss Nymphenburg, Olympiapark,
BMW Welt, Allianz Arena, Oktoberfest, nahe Alpen & Seen

Wirtschaft: DAX-Konzerne wie BMW, Siemens, Allianz, Hightech-,
IT- & Start-up-Szene, Finanzstandort, Messen & Kongresse

Wissenschaft: 130.000+ Studierende an LMU & TU, Spitzenforschung bei Max-Planck,
Fraunhofer & Helmholtz, internationale Innovationszentren



04 MIKROLAGE

Das Projekt ,Theo25" befindet sich in der Theodor-Fischer-StraBe im begehrten MUnchner Stadtteil All-
ach-Untermenzing - einer ruhigen Wohnlage, die durch viel Grtn und eine gewachsene Nachbarschaft
gepragt ist, Die Umgebung bietet eine angenehme Kombination aus Wohnqgualitdt und praktischer
Nahversorgung. Kleine Geschdfte, Dienstleistungen sowie gastronomische Angebote sorgen fur eine
komfortable Infrastruktur im direkten Umfeld.

Im Umkreis von unter einem Kilometer befinden sich verschiedene Nahversorger des tdglichen Bedarfs.
Dazu zahlen unter anderem eine traditionelle Backerei mit Cafe, eine Metzgerei mit regionalen Fleisch-
und Wurstspezialitdten sowie mehrere Friseursalons und kleine Gastronomiebetriebe. Erganzt wird
das Angebot durch Handwerksbetriebe und Dienstleistungsunternehmen in der ndheren Umgebunag,
die zur lebendigen, lokalen Struktur des Viertels beitragen.

Die Lage vereint damit die Ruhe eines Uberwiegend wohngeprdgten Quartiers mit einer praktischen
Nahversorgung. Gleichzeitig laden die umliegenden Grinfldchen, Felder und Spazierwege rund um
Allach-Untermenzing zu erholsamen Freizeitaktivitdten im Freien ein - ein attraktives Umfeld fur Fami-
lien, Paare und alle, die stadtnah und dennoch naturnah wohnen mochten



05 OBJEKTDATEN

WOHNFLACHE GES.:
KFZ-STELLPLATZE:
BAUSTART:
FERTIGSTELLUNG:
EINHEITEN:

GESCHOSSIGKEIT:

Untergeschof:

ca. 512 m#

12

03/2026

03/2028

12

aufgeteilt auf 2 HGuser
1 Untergeschof

+ 3 ObergeschofRe

Kfz-Stellpldtze, Technik

Kellerabteile

HAUS 1
Erdgeschof3:
1. OG:

2. 0G (Dachgeschof3):

HAUS 2
Erdgeschof3:
1. OG:

2. 0G (Dachgeschof3):

Top1-3
Top4-6
Top 7/

Top8-9
Top10 -1
Top 12

10



06 AUSSTATTUNG

»

»

»

»

»

»

Modernste Haustechnik

Modernes SchlieBanlagensystem

Bodentiefe Fenster mit Dreh-und Kippbeschlag

Optionale Ausstattung jeweils mit Mini-Kitchen, Doppelbett, zwei StUhlen und einen Schrank
Home-Office-Platz

Auf Wunsch: komplett ausgestattet mit allen Ublichen beweglichen Sachen

(wie zB.: TV-Ger@t, Bettwdsche, Besteck, Gldser etc.)

n



07 | GRUNDRISSE (BEISPIELE)



07 TOP 0.03 | HAUS 1

Wohnfldche:

Wohnen | Essen | Kochen: 18,75 m?
Schlafen: 7,00 m?

Bad / WC; 4,00 m?

Terrasse anteilig 50%: 2,560 m?

WFL. gesamt: 32,25 m?
Keller (NutzflGche): 3,52 m?

Bei den angegebenen Quadratmeterzahlen handelt es sich um RohbaumaBe.Grundriss unmaBstdblich,
Alle Angaben ohne Gewdhr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

13



07 TOP1.05 | HAUS 1

Wohnfldche:

Wohnen | Essen | Kochen: 20,90 m?
Schlafen: 12,77 m?
Bad: 4,00 m?
WC: 1,75 m?
Balkon anteilig 50%: 1,80 m?
WFL. gesamt: 41,22 m?
Keller (NutzflGche): 3,52 m?

Bei den angegebenen Quadratmeterzahlen handelt es sich um RohbaumaBe.Grundriss unmaBstdblich,

Alle Angaben ohne Gewdhr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

14



07 TOP 2.07 | HAUS 1

Wohnfldche:

Wohnen | Essen | Kochen: 31,70 m?

Eltern; 13,37 m?

Bad / WC; 417 m?

Duschbad: 2,66 m?

Kind; 12,10 m?

Dachterrasse anteilig 50%: 16,88 m?

WFL. gesamt: 80,87 m?

Keller (Nutzfléiche): 5,33 m? 4"’

Bei den angegebenen Quadratmeterzahlen handelt es sich um RohbaumaBe.Grundriss unmaBstdblich,
Alle Angaben ohne Gewdhr. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.




07 KELLER & TIEFGARAGE

=

Waschen + Trocknen

We Wash ] "

1276 m* PKW-+Fahrrad
_ Aufzug

i\ 15.73 m?

Haustechnik
16.03 m?

Keller 7

3.87m? .

Keller 1 |Keller 2 || Waschen+Trocken
2
3.13m?(3.13m? 7.80m

3.52m?
Keller 5
3.52m? @
Keller 4

3.52m?
Keller 3 @

STP11+12
Duplex

4
Keller 6 3
N

Duplex

;;;;;;;;;;;;;

STP7+8

sTP9+10 [ 0 e-—==s

STP 1+2

Duplex @ @

Tiefgarage
173.22m?

STP 3+4
Duplex

STP 5+6

Duplex @ @
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08 WOHNEN

Zeigt eine mdgliche Ausstattungsvariante.

17



08 WOHNEN

Zeigt eine mdgliche Ausstattungsvariante.

KOCHEN

18



08 SCHLAFEN

Zeigt eine mdgliche Ausstattungsvariante.

BAD

19



09 KAUFPREIS - BEISPIELRECHNUNG

Wohnfldche
0.01 mit Terrasse 42,18 m? € 465.170,00 Basispreis

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Zum Verkauf steht jede Wohnung ausschlieBlich
zusammen mit einem zugeordneten TG-Stellplatz.

20



Kaufpreis insg.
= inkl. Ausstattung

09 VERKAUFSPREISE HAUS 1
Top Geschoss Zimmer  Freisitz WFL. NFL. Garagen-Nr.  Kaufpreis insg.*
A Terasse ... 4208m° .. 376m....2unten . £212.07000 .
002 Ll Termasse ..4232m A0 L. zroben ... £.923:080.00 ..
B8 Terasse ...3a20m .38/ .esunten . £.40087/900 ..
d04 00 g, Balkon,.......4028. M ...3920 ... 23aben .......£504:43000
d0 08, Balkon_.....4k22rm ..39%2m SOunten £504.03000
222 OO 1< ASOUONONE SOOI Balkon, ... 3042 ....3920 ... dlopen ... €331.33000_ ..
2.07 2.06/DG 2 Dachterrasse 80,87 m? 5,33 m? 33 aben € 1.040.87/5,00

*Mit Vollmoblierung 21



Kaufpreis insg.
= inkl. Ausstattung

09 VERKAUFSPREISE HAUS 2 - T0-Stellplatz
Top Geschoss Zimmer  Freisitz WFL. NFL. Garagen-Nr.  Kaufpreis insg.
008 Termasse ..3233m .38 ..seunten | £403:38500
B0 Temasse ..45Jam’ ..382m°  ..s4unten £94322500
A0 00, Balkon, ... 32140 ... 3P 3aaben. ... €.33261000 ..
A L0 T Balkon, .....4046. 7 ....300 " sbunten .. £.206:73000 .
212 2.0G/DG 2 Dachterrasse 48,93 m? 6,30 m? 37 oben € 641.625,00

*Mit Vollmoblierung 22



10 UNTERSTUTZUNG BEI DER VERMIETUNG IHRER IMMOBILIE

Sofern Sie an einer Vermietung interessiert sind, unterstitzen wir Sie gerne - flexibel und transparent.
Dabei bieten wir Ihnen zwei Modelle an: Ankermiete oder Mietmanagement.

Doch welche Variante ist fur Sie als Kapitalanleger die richtige Wahl?
Hier ein kurzer Uberblick:

Aspekt Ankermiete Mietmanagement
Wir treten selbst als Mieter auf - Wir prasentieren lhnen eine Auswahl an
Mietverhdltnis fur die ndchsten 5 Jahre. potenziellen Mietern, Sie entscheiden.
Leerstandsrisiko Das Leerstandsrisiko liegt bei uns.  Das Leerstandsrisiko liegt bei Ihnen.
Die Betreuung des Mieters Die Betreuung des Mieters
Mieterbetreuung Ubernehmen wir. Ubernehmen wir.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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11 KONTAKT

edira Holding GmbH

Daniel Salchegger

Ansprechpartner

T: +49 9711 51 94 29-300

M: daniel.salchegger@edira-group.com

Breslauer StraBe 396 // 80471 NUrnberg
T: +49 911 5194 29-0 // E: info@edira-group.com

Mehr Infos & weitere Projekte:
www.edira-blue.com

24



Eine Weitergabe dieses Dokuments an Dritte ist nur nach schriftlicher Genehmigung
der edira Holding GmbH zuldssig! IrrtUmer behalten wir uns vor.
Die Angaben sind ohne Gewdhr, Samtliche Visualisierungen sind beispielhaft
und konnen von der Realitdt abweichen.
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