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ohne-makler

WOHNUNG IN MUNCHEN

sofort verfigbare mobliert 2-Zimmer-Mietwohnung in
Perlach

OBJEKT-NR. OM-501357

Wohnung
Vermietung: 1.250 € + NK

Ansprechpartner:
edira Projektmanagement GmbH

Stimpflingstrasse 5
81549 Minchen
Bayern

Deutschland

Baujahr 2021 Mietsicherheit 4.000 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2 Ubernahmedatum 15.10.2026
Wohnflache 30,51 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 3,48 m? Schlafzimmer 1

Energietrager Strom Badezimmer 1

Nebenkosten 160 € Etage 2.0G
Heizkosten 60 € Tiefgaragenplatze 1

Summe Nebenkosten 220 € Heizung Zentralheizung
Miete Garage/Stellpl. 85 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/501357/




Wohnung in Miinchen

Beschreibung

Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht diese 2-Zimmer-Wohnung im Ready-to-life-Angebot.

Im Mietpreis ist die komplette Moblierung inkl. Kiiche enthalten. Sowie 50 € fur den Wohnungsstrom.
Dieser muss nicht separat abgeschlossen werden.

Fur alle Bewohner steht eine RenzBox flir den Paketempfang im Eingangsbereich. Somit kdnnen Sie
bequem lhre Pakete dort anliefern lassen ohne dass es jemand extra in Empfang nehmen muss.

FUr lhre Wasche gibt es einen Waschraum, indem lhnen Wasch-und Trockengerate zur Verfligung
stehen. Diese kdnnen Uber den Dienst WeWasch kostengunstig benutzt werden.

Insgesamt befinden sich in diesem Mehrfamilienhaus nur 22 Wohnungen.

Md&chten Sie der/die neuen Mieter werden, schicken Sie uns einfach lhre Anfrage.

Ausstatiung

vollstandige Kichenzeile mit Kihlschrank, Spulmaschine, Backofen, Ceran-Kochfeld, Dunstabzugs-
haube...... TV, Tisch mit zwei Stihlen, Kleiderschrank, Bett 200%140, kleiner Garderobenschrank,
bodentiefe Dusche......usw.

FuBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukliche, Barrierefrei

Sonstiges
Info: Anzahl Etagen: 3

Schauen Sie gerne auf edira-blue.com/mietwohnungen-muenchen vorbei fir weitere Informationen
und Angebote.

IMPRESSUM:

Impressum

edira Projektmanagement GmbH
Breslauer StraBe 396

90471 Nurnberg

Handelsregister: HRB 45282
Registergericht: Amtsgericht Nirnberg

Vertreten durch:
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Wohnung in Miinchen

Beschreibung

Daniel Salchegger

Kontakt

Telefon: + 49 911 51 94 29-0
E-Mail: info@edira-group.com
Redaktionell verantwortlich
Daniel Salchegger
EU-Streitschlichtung

Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit: https://
ec.europa.eu/consumers/odr/.

Unsere E-Mail-Adresse finden Sie oben im Impressum.
Verbraucherstreitbeilegung/Universalschlichtungsstelle

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an  Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/501357/ Seite 3/15



Wohnung in Miinchen

Lage

Ruhig wohnen. Minchen erleben.

Die StumpflingstraBe 5 befindet sich im beliebten Minchner Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach, einem
gewachsenen und zugleich dynamischen Stadtteil im Sldosten der bayerischen Landeshauptstadt.
Das Umfeld ist gepragt von einer Uberwiegend wohnorientierten Bebauung, kleinen Wohnanlagen und
viel Grin - eine Kombination, die urbanes Leben mit einer angenehmen, zurlickgezogenen
Wohnatmosphare verbindet.

Die StumpflingstraBe selbst ist als ruhige AnliegerstraBe mit Tempo 30 angelegt und verflugt Uber
beidseitige Gehwege. Dadurch entsteht ein angenehm geschiitztes Wohnumfeld abseits starker
frequentierter HauptverkehrsstraBen.

Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer sehr guten Nahversorgung. Einkaufsmaoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Backereien und weitere Dienstleistungen befinden sich in der naheren Umge-
bung. Ein Lidl-Markt ist beispielsweise rund 540 Meter entfernt, eine Backerei bereits in etwa 390
Metern. Auch eine Apotheke ist fuBlaufig erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls komfortabel. Die Bushaltestelle Hocha-
ckerstraBe befindet sich nur rund 140 Meter von der StimpflingstraBe entfernt. Der S-Bahnhof Min-
chen-Fasangarten liegt etwa einen Kilometer entfernt. Uber das Miinchner Verkehrsnetz sind damit
sowohl die Innenstadt als auch weitere Stadtteile gut erreichbar.

Fur Autofahrer bietet die Lage ebenfalls eine gute Erreichbarkeit der wichtigen Verkehrsachsen im
Minchner Sudosten. Der Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach verfugt Uber eine Vielzahl an Verkehrsver-
bindungen und liegt in gunstiger Nahe zu den Uberregionalen Verkehrsachsen.

Ein weiterer Pluspunkt ist der hohe Grlin- und Freizeitwert des Stadtteils. Ramersdorf-Perlach verbin-
det gewachsene Wohnquartiere mit zahlreichen Grin- und Erholungsflachen. Gleichzeitig sind zentra-
le Minchner Bereiche schnell erreichbar — eine attraktive Kombination flir Menschen, die die Vorzlige
der Stadt schatzen, aber Wert auf ein ruhigeres Wohnumfeld legen.

Die Lage an der StumpflingstraBe steht damit fir eine ausgewogene Verbindung aus Ruhe, guter
Infrastruktur, kurzen Wegen und Munchner Urbanitat.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,

Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/501357/ Seite 4/15



Wohnung in Miinchen

Lage
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Wohnung in Miinchen

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Wohnung in Miinchen

Galerie
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Wohnung in Miinchen

Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/501357/ Seite 13/15



Wohnung in Miinchen

Grundrisse
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Wohnung in Miinchen

Anhdnge
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'18.11.2013

§ ENERGIEAUSWEIS i wommgonsde
\

giiltig bis: 01/2031 Registriernummer2 BY-2019-002550326
| Gebiude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse 81549 Miinchen

Stimpfiingstrale 5

Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebdude?® 2021

Baujahr Warmeerzeuger®* 2021

Anzahl Wohnungen 22

Gebaudenutzfiache Ay

:‘/uyf ;Z?;t%euize&g;ﬁ’gser 2 Fernwarme

Erneuerbare Energien Art - Verwendung --

Laftung Fensterltftung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
L [x] Neubau I Modernisierung (Anderung / Erweiterung) DVermietungNerkauf [J sonstiges

o

f Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.
Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den
aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 4).
E Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit.

Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit.

Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch O eigentomer ] Aussteller
[0 bem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt.
(freiwillige Angabe) b,

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich
auf das gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichng@g@a@,@pgudeteil. Der Energieausweis ist

lediglich dafiir gedacht, einen Uberschidgigen Vergleicl\)b@@:sﬁe'béu é: ermdglichen. )

§ g P-P GMBH
Parzinger Peter Dipl.-ing. é w BavibaBog 2 WA:SCHSE';gﬁT Rtéf; :iz. SI#RgASBgER?o
P-P GmbH “&%) Baciitnions _gi'? 813278 T%?UNS‘TE!N
Wasserburger Str. 10 %’7 ?Ve%eécgggrer )53‘9963 e ey
83278  Traunstein 1507 56%1

Unterschrift des AussteliersS

Aussteliungsdatum

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls der angewendeten Andemngsverordnung zur EnEV
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriemummer (§17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung

einzutragen. Die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen.
3) Mehrfachangaben méglich  4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Neubau eines Wohnhauses mit 22 Wohneinheiten und Tiefgarage / 81549 Munchen / Stumpflingstralie 5

Ziegel-EnEV-Programm V.8.1.41



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

\ 4
mal B c |

0 25 50 75 100

@

Registriernummer? BY-2019-002550326( 5

CO 2-Emissionen 3
59,4kWh/(m?-a)

o | E | ¢ G

125 150 175 200 225 >250

Priméarenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz") 43,2kWh/(m?-a)

Anforderungen geman EnEV*
Primérenergiebedarf

Fiir Energiebedarfsberechnungen
verwendetes Verfahren

Ist-Wert: 43,2kWh/(m?-a) Anforderungswert: 44,%Wh/(m?-a) E] Verfahren nach DIN V 4108-6

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H'y und DIN V 4701-10
Ist-Wert:  0,338W/(m?-K) Anforderungswert:  0,421W/(m?-K) [] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [x]eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2

Endenergiebedarf des Gebaudes
Pflichtangabe in Immobilienanzeigen

Angaben zum EEWirmeG°®

59,4 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
" - Ar|a|lB|Cc| D | E F [
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuer- 3 25' 5|o 7|5 1L0 125' 150' 378 2!)0 cjzs 5950
bare -Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)
Art Deckungsanteil v IS S I
@ S D 5o ISP S
NERGER @9 O 0 <o X2
0, SIS OL 2 9 SIS SIS
0 FS @ L oF 88 $&
[ORS X
% & & &5 7
£ Sg Y

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch | Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
die Ersatzmaflinahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erflillt

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung

[] Die um 15% verschérften Anforderungswerte des Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die

sind eingehalten.

im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Anforderungen nach §7 Nr.2 mit §8 EEWarmeG | fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter

Die Anforderungswerte sind um --verscharft.

Primérenergiebedarf

Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschllsse auf den tatsachlichen Energie-
verbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala

Verscharfter Anforderungswert: --kWh/(mz2a) | sind spezifische Werte der EnEV pro Quadratmeter

Transmissionswarmeverlust H'y

Gebaudenutzflache (A ), die im Allgemeinen groRer
als die Wohnflache des Gebaudes ist.

Verscharfter Anforderungswert: == W/(mZ3K)

s. FuBBnote 1 Auf Seite 1 des Energieausweises

2) s. FulRnote 2 Auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

1)

4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Falle des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV 5) nur bei Neubau
6) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
7)

EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhauser

Neubau eines Wohnhauses mit 22 Wohneinheiten und Tiefgarage / 81549 Miinchen / Stimpflingstralle 5

Ziegel-EnEV-Programm V.8.1.41



Mieterselbstauskunft

Name, Vorname

Name, Vorname

Ich/Wir sind an der Anmietung des Objektes

zum . .20

® edira

blueconcept

interessiert.

Mir/Uns ist bekannt, dass die Selbstauskunft nicht von uns verlangt werden kann.

Die nachfolgenden Informationen teile/n ich/wir dem Vermieter auf Grundlage eine
freiwilligen Selbstauskunft im Rahmen des Anmietungswunsches mit.

r - - - - - T
I I
F - - = = — -+
I Name, Vorname I
F - - = = — -+
| Geburtsdatum,-ort |
F - - = = — -+
I Familienstand I
F - - = = — -+
|  Aktuelle Anschrift |
F - - = = — -+
| Aktuelle Vermieter |
F - - = = — -+
I Telefon I
F - - = = — -+
I E-Mail I
F - - = = — -+
Aktuell

ausgeiibter Beruf

| Monatliches
Nettoeinkommen

R T T T S e S e e e

Mietinteressent/in 2

L — + - 45D - 12> - 1 - 1 - +r - L - L - L - 1L — 1
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® edira

blueconcept

Bestehen Mietriickstinde aus vorherigen Mietverhaltnissen?
Oja Onein

Wurden in den letzten 5 Jahren Raumungsklagen gegen Sie erhoben?
Oja O nein
Wenn ja, warum?

Wurden in den letzten 5 Jahren Zwangsvollstreckungen

im Zusammenhang mit Miet-verhaltnissen gegen Sie eingeleitet?
Oja Onein

Wenn ja, warum?

Haben Sie in den letzten 5 Jahren eine eidesstattliche Versicherung abgegeben?
Oja Onein
Wenn ja, warum?

Wurde in den letzten 5 Jahren ein Insolvenzverfahren gegen Sie eingeleitet?
Oja O nein
Wenn ja, warum?

Haben Sie Vorstrafen oder lag in den letzten 5 Jahren ein Haftbefehl im Rahmen
eines Mietverhaltnisses gegen Sie vor?

Oja O nein
Wenn ja, warum?

Beziehen Sie Sozialleistungen zur Zahlung der Miete und/oder Kaution?
Oja Onein
Wenn ja, welche und in welchem Umfang?

Beabsichtigen Sie das Objekt gewerblich zu nutzen?
Oja O nein
Wenn ja, zu welchem Zweck?

Beabsichtigen Sie Tiere in dem Objekt zu halten?
Oja O nein
Wenn ja, welche?

Seite 2/3
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blueconcept

Erforderliche Unterlagen

»

»

>

»

ausgefillte Mieterselbstauskunft (anbei)
Kopie vom Reisepal® oder Personalausweis
Gehalts- / Einkommensnachweise
Schufa-Auskunft

Ich/Wir erklare/n, dass ich/wir in der Lage bin/sind samtliche Verpflichtungen
des Mietvertrags zu erfiillen.

Ich/Wir erkladre/n, dass samtliche vorgenannten Angaben wahrheitsgemaR
und vollstdndig von mir/uns getatigt wurden. Bei falschen Angaben, behalt
der Vermieter sich nach Abschluss eines Mietvertrages eine Aufhebung oder
fristlose Kiindigung des Mietvertrages vor.

Ich/Wir habe/n den Unterlagen eine aktuelle Schufa Selbstauskunft
beigefiigt. Sofern diese Auskiinfte vom Vermieter nicht mehr bendtigt
werden, wird dieser die Informationen gemal} Bundesdatenschutzgesetz
umgehend vernichten.

Datum, Ort

Unterschrift Mitinteressent 1 Unterschrift Mitinteressent 2

Dieses Muster wird kostenlos von www.edira-blue.com zur Verfiigung gestellt. .
Wir ibernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstindigkeit und Aktualitit der Inhalte. Seite 3/3
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